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

 

 

El presente Proyecto de Actuación de la Unidad de Actuación 1 del sector de Suelo Urbano No Consolidado 
NC- 19.04 Antibióticos del Plan General de Ordenación Urbana de León, se redacta por encargo de 
LANDCOMPANY 2020, S.L., con N.I.F. B88294731, y domicilio social en Madrid, Calle Quintanavides 13, Parque 
Empresarial Vía Norte, Edificio 1, planta 2, CP 28050, como propietario único del suelo lucrativo de esta Unidad 
de Actuación. 

 

 

El planeamiento general de aplicación en el municipio es el Plan General de Ordenación Urbana de León (en 
adelante PGOU), aprobado definitivamente el 4 de agosto de 2004, y publicado en el BOCyL número 150, de 5 de 
agosto de 2004. 
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

En el año 2013 se llevó a cabo la Modificación Puntual 1-2013 del PGOU de León, viéndose afectado por la misma 
el ámbito de actuación de este sector NC-19-04. Igualmente, la Memoria Vinculante del PGOU de León establece 
una ordenación general del ámbito, aunque sin otorgarle una ordenación detallada, remitiéndose a la redacción y 
tramitación del correspondiente Estudio de Detalle. 

El sector NC 19-04 es un ámbito con una forma irregular y discontinuo, ya que tiene adscrita una parcela al norte 
del sector, con uso de Equipamiento Público (en la rotonda del cruce entre la Avenida de Portugal y la Avenida de 
Antibióticos). Se encuentra situado al sur del término municipal de León. Limita al norte con la carretera N-120 
(Logroño-Vigo), al este con la calle Fernando González Regueral, los talleres de Adif y las vías de ferrocarril, al 
sur con las traseras de las edificaciones de la empresa Antibióticos S.A., la calle Sol y la calle Los Topes y al oeste 
con la Avenida de Antibióticos, antigua carretera N-630. 

Para establecer la ordenación detallada del sector NC 19-04 Antibióticos se ha tramitado el correspondiente 
Estudio de Detalle, habiendo recibido este la Aprobación Definitiva, por parte del Ayuntamiento de León, el día 4 
de marzo de 2022, BOCyL número 70, de 11 de abril de 2022. 

Este instrumento de planeamiento de desarrollo ha definido dos Unidades de Actuación dentro del sector, con la 
finalidad de facilitar el desarrollo del mismo, proponiendo un primer impulso de la UA-1, de menor tamaño, y más 
fácil de gestionar, por ser LANDCOMPANY 2020, S.L. el propietario único de la misma. Este desarrollo podrá 
funcionar como lanzadera del de la UA-02. La equidistribución de cargas y beneficios entre ambas queda 
justificada en el documento del Estudio de Detalle. 

El ámbito no cuenta aún con los correspondientes instrumentos de gestión, por lo que estarían pendientes de 
tramitación tanto el Proyecto de Actuación (el presente instrumento, en el caso de la UA-1), como el Proyecto de 
Urbanización. 

Dada la división que se ha producido en el ámbito, se tramitarán de forma independiente los proyectos de cada 
una de las Unidades de Actuación, siendo el objeto de este documento el desarrollo del Proyecto de Actuación de 
la Unidad de Actuación 1. 

 

El presente instrumento de gestión urbanística, Proyecto de Actuación de la Unidad de Actuación 1 del ámbito de 
Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04 Antibióticos, incorpora las determinaciones completas sobre 
reparcelación, y las determinaciones básicas sobre urbanización, redactándose de conformidad con lo establecido 
en los artículos 75 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, en adelante LUCyL, y el 
artículo 240 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 
y León, en adelante RUCyL, para un ámbito que abarca una única unidad de actuación de las dos que conforman 
el sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04 Antibióticos del Plan General de Ordenación Urbana de León. 

Comprende su objeto programar técnica y económicamente la ejecución de la actuación integrada que se describe, 
estableciendo, a tenor de lo dispuesto en el apartado 2º del citado artículo 240 del RUCyL, los siguientes grupos 
de determinaciones: 

1. Determinaciones generales. 

2. Determinaciones sobre la urbanización de la Unidad de Actuación. 

3. Determinaciones sobre la reparcelación de las fincas incluidas en la Unidad de Actuación. 
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

Por tanto, el presente Proyecto de Actuación ni establece determinaciones propias de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico, ni suprime o modifica las que están vigentes, redactándose en base al Estudio de Detalle 
del NC 19-04 Antibióticos, aprobado definitivamente mediante acuerdo del pleno del Ayuntamiento de León, de 4 
de marzo de 2022, BOCyL número 70, de 11 de abril de 2022. 

El ámbito del presente Proyecto de Actuación es la Unidad de Actuación 1 del sector de Suelo Urbano No 
Consolidado NC 19-04 Antibióticos, del PGOU de León, cuya delimitación se determina en el mencionado Estudio 
de Detalle, el cual, además, ha establecido la ordenación del sector. 

 

El instrumento de planeamiento general del Ayuntamiento de León está constituido por el Plan General de 
Ordenación Urbana, aprobado definitivamente el 4 de agosto de 2004. La publicación de la orden de aprobación 
definitiva se produjo en el BOCyL y BOP de 5 de agosto de 2004. 

En el año 2013 se llevó a cabo la Modificación Puntual 1-2013 del PGOU de León, viéndose afectado por la misma 
el ámbito de actuación del sector NC 19-04. Asimismo, la Memoria Vinculante del PGOU de León, establece una 
ordenación general del ámbito, que introduce una serie de condicionantes y determinaciones a su desarrollo. 

Se incluyen, a continuación, la ficha del NC 19-04, del PGOU de León, así como su ordenación general: 
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

 

La ordenación detallada del sector NC 19-04 Antibióticos se ha establecido en un Estudio de Detalle, aprobado 
definitivamente, por parte del Ayuntamiento de León, el día 4 de marzo de 2022, BOCyL nº 70, de 11 de abril de 
2022. 
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

Este Estudio de Detalle delimita, además, dos Unidades de Actuación dentro del sector, con la finalidad de facilitar 
el desarrollo del mismo, proponiendo un primer impulso de la UA-1, de menor tamaño, y más fácil de gestionar, 
por ser LANDCOMPANY 2020, S.L. el propietario único de la unidad. La equidistribución de cargas y beneficios 
entre ambas queda justificada en el documento del Estudio de Detalle. 
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

La ordenación establecida da un protagonismo considerable al uso terciario, al que se destina el 49% de la 
edificabilidad, y asigna al uso residencial plurifamiliar el 51% restante, formalizado en una manzana cerrada frente 
la avenida de Antibióticos, y al nuevo vial que establece el PGOU, combinando las viviendas libres con las 
sometidas a algún tipo de protección, de forma que se favorezca el potencial de integración social de la propuesta. 

Los principales parámetros urbanísticos de la Unidad de Actuación 1 del NC 19-04, de acuerdo con lo dispuesto 
en el Estudio de Detalle, son los reflejados en la tabla adjunta a continuación: 

 

 

El presente Proyecto de Actuación se redacta conforme a lo dispuesto en la siguiente normativa: 

• Legislación Estatal: 

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de 
Suelo y Rehabilitación Urbana. 

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley 
del Suelo. 

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística. 

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento 
para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 
Naturaleza Urbanística. 

- Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoración y el 
cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes 
inmuebles de naturaleza urbana. 

• Legislación Autonómica: 

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León. 

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

Asimismo, se tendrán en cuenta las disposiciones que resulten de aplicación de régimen local. 

Residencial 

Libre

Residencial 

Protegida
Terciario TOTAL

RE-01 MC Residencial Plurifamiliar manzana cerrada 2.489,80 2.467,16         2.699,66 -                 5.166,82 66

TE-01 TE Terciario 2.758,07 -                 -                 4.964,19 4.964,19 -                 

EQ-01 DEQ Sist. Local Equipamientos (público) 1.221,40      -                 -                 -                 -                 -                 

EL-01 DEL Sist. Local Espacios Libres 757,40         -                 -                 -                 -                 -                 

EL-02 DEL Sist. Local Espacios Libres 963,15         -                 -                 -                 -                 -                 

SU-01 DSU Sist. Local Servicios Urbanos 99,60           -                 -                 -                 -                 -                 

VP-01 VI Viario Público 2.285,02      -                 -                 -                 -                 -                 

VP-02 VI Viario Público 1.665,40      -                 -                 -                 -                 -                 

SG-01 SG-RV Sistema General Red Viaria 403,64         -                 -                 -                 -                 -                 

TOTAL 12.643,48 2.467,16 2.699,66       4.964,19 10.131,01 66

Calificación y Uso
Superficie

(m²s)

Número

Máximo

Viviendas

Área Ordenanza

Edificabilidad Lucrativa (m²c)

SECTOR NC 19-04 - UA-01
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En cumplimiento de los citados preceptos, en el presente documento se procede a cumplimentar cada una de las 
determinaciones establecidas por los mismos, teniendo en cuenta lo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León (en lo sucesivo LUCyL) y su reglamento de desarrollo, Decreto 22/2004, de 29 de 
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (en lo sucesivo RUCyL): 

1. Entre las determinaciones generales constan las certificaciones registrales y catastrales, que acreditan que 
todos los terrenos de la unidad de actuación que no sean de uso y dominio público son propiedad de 
quienes presentan el Proyecto. 

2. Entre las determinaciones sobre urbanización, se incluye la distribución de los gastos de urbanización entre 
los propietarios afectados. 

3. Las determinaciones sobre reparcelación identifican los terrenos que deben ser objeto de cesión a las 
Administraciones públicas y a determinar la cuota y el importe que se atribuya en la cuenta de liquidación 
provisional a cada una de las parcelas resultantes de la reparcelación, así como la liquidación individual 
por propietario. 

 

 

El artículo 241.a del RUCyL dispone que entre las determinaciones generales deberá incluirse el sistema de 
actuación propuesto. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 78 de la LUCyL, el Sistema de Concierto puede utilizarse cuando 
todos los propietarios de los terrenos de la unidad de actuación, excepto los de uso y dominio público, pertenezcan 
a un único propietario, o todos los propietarios garanticen solidariamente su actuación. 

Asimismo, el artículo 255 del RUCyL determina que el Sistema de Concierto tiene por objeto la gestión urbanística 
de una actuación integrada actuando como urbanizador el propietario único o la comunidad en proindiviso de la 
de la totalidad de los terrenos de la unidad que no sean de uso y dominio público. 

En el caso que nos ocupa, LANDCOMPANY 2020, S.L. es titular del 100% de la propiedad de la única parcela 
privativa que conforma esta unidad de actuación, considerándose, por tanto, propietario único de los terrenos 
adscritos al desarrollo, que deberá gestionarse por el sistema de concierto, y ostentado esta sociedad la condición 
de urbanizador de la misma. 

En atención a lo indicado, se propone como sistema de actuación para el desarrollo urbanístico del ámbito el 
sistema de CONCIERTO, regulado en los artículos 78 y siguientes de la LUCyL y en los artículos 255 y siguientes 
del RUCyL. 
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Los artículos 78.2 de la LUCyL y 255 del RUCyL indican que, en el Sistema de Concierto, asumirá el papel de 
urbanizador el propietario único, o bien el conjunto de propietarios que garanticen solidariamente la actuación. 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 78 LUCyL y sus concordantes del RUCyL, 
LANDCOMPANY 2020, S.L. asume el papel de urbanizador y, en consecuencia, las obligaciones establecidas en 
el artículo 235 del RUCyL, con las especialidades señaladas para el Sistema de Concierto, que a continuación se 
relacionan: 

a. Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística aplicables, y en 
particular en el Proyecto de Actuación. 

b. Elaborar los Proyectos de Reparcelación y Urbanización cuando el Proyecto de Actuación no incluya todas las 
determinaciones sobre reparcelación y urbanización. 

c. Ejecutar la actuación, previa aprobación por el Ayuntamiento, del Proyecto de Actuación y en su caso de los 
Proyectos de Reparcelación y Urbanización. 

d. Financiar los gastos de urbanización previstos en el Proyecto de Actuación y en su caso en el Proyecto de 
Urbanización, sin perjuicio de la obligación de los propietarios de costearlos. 

e. Responder por los daños causados por la ejecución de la actuación, salvo cuando se deban al cumplimiento de 
las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestión urbanísticas aplicables, o de instrucciones 
escritas del Ayuntamiento. 

Se propone como urbanizador a LANDCOMPANY 2020, S.L., titular del NIF B88294731, con domicilio en la calle 
Quintanavides, 13, P.E. Vía Norte, Edif. 1 – Planta 2, 28050 de Madrid, representada por Isabel Sierra Cabrera 
con DNI 30800568A. 

 

El artículo 241.c del RUCyL establece que los proyectos de actuación deben incluir entre sus determinaciones 
generales la identificación registral de las fincas incluidas en la unidad de actuación.  

En el presente caso, la Unidad de Actuación 1 del NC 19-04 de León está conformada por una única finca 
registral, la número 10004 de León, perteneciente al Registro de la Propiedad de León número 3, que se 
corresponde con una única parcela con referencia catastral 8180818TN8187N0001GA, tal y como se refleja en el 
siguiente cuadro: 

Finca registral 
Superficie 
registral 

Parcela catastral 
Superficie 
catastral 

Superficie 
real 

10004 11.275 m² 8180818TN8187N0001GA 11.303 m² 11.154,44 m² 

Se incorporan como anexo al presente documento ejemplar de Certificación Registral de la finca 10004 de León 
expedida por el Registro de la Propiedad 3 de León el 5 de abril de 2022, y, la Certificación Catastral Descriptiva 
y Gráfica de la parcela catastral 8180818TN8187N0001GA. 
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El artículo 241.d del RUCyL establece que dentro de las determinaciones generales del proyecto de actuación se 
debe incluir la Relación de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad, según las titularidades que consten 
en el Registro de la Propiedad, indicando sus domicilios a efectos de notificaciones. 

La propiedad de esta Unidad de Actuación 1 del NC 19-04 de León pertenece a LANDCOMPANY 2020, S.L., 
titular del NIF B88294731, con domicilio en la calle Quintanavides, 13, P.E. Vía Norte, Edif. 1 – Planta 2, 28050 de 
Madrid. 

 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 241.e del RUCyL, se incluyen “documentos de información, que reflejen 
adecuadamente las características relevantes de la unidad de actuación, tales como situación, topografía, 
elementos naturales, parcelación y construcciones e instalaciones existentes, incluyendo planos a escala mínima 
1:1.000. También debe indicarse el planeamiento urbanístico vigente, reproduciendo los planos aplicables”. 

De igual manera, el artículo 249 del RUCyL requiere, en su apartado 2, que “cuando el Proyecto de Actuación 
incluya las determinaciones completas sobre reparcelación, las mismas deben reflejarse en los siguientes 
documentos complementarios: 

a) Planos de reparcelación a escala 1:500, complementarios de los documentos citados en el artículo 241.e): 

2º Plano de adjudicación de las parcelas resultantes. 

3º Plano superpuesto de información y adjudicación.” 

Por tanto y a modo de síntesis, el Proyecto de Actuación incluye la siguiente documentación gráfica: 

• Plano de Situación y Emplazamiento, a escala 1:1000. 

• Plano de Situación Topográfica, a escala 1:1000. 

• Plano de Parcelas Aportadas, a escala 1:500. 

• Plano de Agrupación Instrumental, a escala 1:500. 

• Planos de Planeamiento Vigente. Ordenación, a escala 1:1000. 

• Plano de Definición de las Parcelas Resultantes, a escala 1:500. 

• Plano de Cesión de Dotaciones Públicas, a escala 1:500. 

• Plano Superposición de Parcelas Resultantes y Aportadas, a escala 1:500. 

 

El artículo 241.f del RUCyL dispone que, una vez aprobado el Proyecto de Actuación, podrá constituirse una 
garantía de urbanización conforme a lo establecido en el artículo 202 del mismo texto legal, por el importe que 
determine el Ayuntamiento, entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de urbanización previstos. 
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El artículo 202.4 del RUCyL fija expresamente que, en el plazo de un mes a contar desde la aprobación del 
Proyecto de Actuación, el Urbanizador justificará ante el Ayuntamiento de León la constitución de garantía 
suficiente para asegurar la ejecución total de la actuación urbanística, en alguna de las formas admitidas en el 
párrafo 6 de dicho precepto. En idéntico sentido se expresa el artículo 263.2 del RUCyL. 

En el caso que nos ocupa, resultando de aplicación el Sistema de Concierto al pertenecer la única parcela lucrativa 
a LANDCOMPANY 2020, S.L., se aplica lo especificado en el artículo 258.2, cuyo contenido se reproduce a 
continuación: 

2. Además de los efectos citados en el artículo 252, la aprobación definitiva del Proyecto de Actuación 
implica la elección del sistema de concierto y otorga la condición de urbanizador, con carácter 
provisional, a quien se proponga a tal efecto en el Proyecto. Para adquirir tal condición con carácter 
definitivo, el mismo debe constituir dentro del mes siguiente a la notificación de la aprobación del 
Proyecto, una garantía de urbanización a determinar por el Ayuntamiento, por un importe de entre el 5 
y el 15 por ciento de los gastos de urbanización propuestos. 

En orden a los citados preceptos legales, LANDCOMPANY 2020, S.L., en su condición de Urbanizador opta por 
la constitución de la garantía requerida mediante aval prestado por bancos, cooperativas de crédito, sociedades 
de garantía recíproca u otros establecimientos financieros de crédito autorizados para operar en España, 
posibilidad ofrecida en el apartado 6.c del referido artículo 202 del RUCyL. Se adjunta como Anexo documento 
acreditativo de la solvencia financiera del urbanizador. 

 

El artículo 241.g del RUCyL incluye, entre las determinaciones generales que debe contener el Proyecto de 
Actuación, la concreción de los plazos para la ejecución de la actuación, que no pueden ser superiores a los 
señalados en el instrumento de planeamiento urbanístico que establezca la ordenación detallada. 

A este respecto el recientemente aprobado Estudio de Detalle del NC 19-04 Antibióticos, que establece la 
ordenación detallada de este sector de Suelo Urbano No Consolidado, señala que el desarrollo de este sector se 
ejecutará en dos etapas para la ejecución de las obras de urbanización y la adecuación de espacios libre y zonas 
verdes públicas, una por cada una de las Unidades de Actuación delimitadas, para lo que se estima un plazo 
máximo de 10 años, a contar desde la aprobación de ese documento, que se asume como propio por este Proyecto 
de Actuación. 

 

El presente Proyecto de Actuación no contempla la asunción, por parte del urbanizador, 
LANDCOMPANY 2020, S.L., de compromisos adicionales a los establecidos por la normativa aplicable, tal y como 
dispone el artículo 241.h del RUCyL. 
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El artículo 107 del RUCyL, “Determinación del aprovechamiento medio”, indica que el instrumento que establezca 
la ordenación detallada de un ámbito debe establecer los coeficientes de ponderación para cada uso compatible, 
que expresan la relación entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente 
es la unidad. 

De acuerdo con esta disposición, el Estudio de Detalle estableció que los coeficientes de ponderación de valor al 
uso predominante de los otros dos usos y tipologías lucrativos son de valor unitario, resultando el aprovechamiento 
lucrativo de la unidad de actuación coincidente con su edificabilidad lucrativa: 

 

Para la determinación del aprovechamiento medio de la unidad de actuación se divide este aprovechamiento 
lucrativo total entre la superficie de la unidad de actuación menos la superficie de dotaciones urbanísticas públicas 
ya obtenidas y afectas a su servicio para las que el planeamiento no prevea cambios, según la expresión: 

Am = 
AT

ST - SD
 

Siendo Am el Aprovechamiento Medio que se pretende calcular, AT el Aprovechamiento Total atribuido por el 
Estudio de Detalle a la Unidad de Actuación, ST la Superficie Total de la Unidad de Actuación, y SD la Superficie 
de las dotaciones urbanísticas públicas existentes de carácter general o local ya afectas a su destino, y para las 
cuales no se prevé ningún cambio en la nueva ordenación. 

• El Aprovechamiento Total de la Unidad de Actuación 1, AT, ha sido determinado por el Estudio de Detalle en 
10.131,01 m²cp. 

• La Superficie Total de la Unidad de Actuación 1, ST, es de 12.643,48 m²s. 

• La Superficie Dotacional, SD, a que se ha hecho mención, se encuentra constituida en el caso de la Unidad 
de Actuación 1 del Sector NC 19-04 por 1.489,04 m²s de viales públicos de titularidad municipal. 

De modo que el Aprovechamiento Medio, Am, resulta: 

Am= 
AT

ST – SD
=

10.131,01 m²cp
12.643,48 m²s – 1.489,04 m²s = 

10.131,01 m²cp
11.154,44 m²s =  0,90825 m²cp

m²s⁄  

El artículo 240 del RUCyL otorga a los Proyectos de Actuación la potestad de actualizar, si se considera oportuno, 
tanto los coeficientes de ponderación establecidos por el instrumento que estableciese la ordenación detallada 
para la determinación del Aprovechamiento Medio, como el propio Aprovechamiento Medio de la Unidad de 
Actuación, fundamentados estos cambios, en su caso, en un estudio de mercado realizado al efecto. No obstante, 
y dado que ambos parámetros han sido establecidos en un instrumento de planeamiento de aprobación muy 
reciente, del 4 de marzo de 2022, no se considera oportuna esta actualización. 

Residencial 

Libre

Residencial 

Protegida
Terciario TOTAL

Residencial 

Libre

Residencial 

Protegida
Terciario TOTAL

RE-01 MC Residencial Plurifamiliar manzana cerrada 2.489'80 2.467'16         2.699'66 -                 5.166'82 2.467'16         2.699'66 -                 5.166'82

TE-01 TE Terciario 2.758'07 -                 -                 4.964'19 4.964'19 -                 -                 4.964'19 4.964'19

TOTAL 12.643'48 2.467'16 2.699'66       4.964'19 10.131'01 2.467'16 2.699'66       4.964'19 10.131'01

SECTOR NC 19-04 - UA-01

Calificación y Uso
Superficie

(m²s)
Área Ordenanza

Edificabilidad Lucrativa (m²c) Aprovechamiento Lucrativo (m²cp)

N
O

M
B

R
E

:
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

15
/1

2/
20

22

 Fecha: 30/06/2023

CSV: 45071IDDOC2D1CFBEE76B9C264E96

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
le

on
.e

s 
- 

C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

50
71

ID
D

O
C

2D
1C

F
B

E
E

76
B

9C
26

4E
96

N
O

M
B

R
E

:
C

ar
m

en
 J

ae
n 

M
ar

tin
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 M

un
ic

ip
al

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

29
/0

9/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

62
87

91
95

27
1D

3C
62

5F
C

76
13

C
B

95
87

A
32

7F
F

34
8A

7



  



 

 

De conformidad con lo previsto en el artículo 242.1 del RUCyL, las determinaciones sobre urbanización tienen por 
objeto la definición técnica y económica de las obras necesarias para la ejecución material de las determinaciones 
del planeamiento urbanístico. A este respecto, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2º del citado 
precepto y en el artículo 243 del RUCyL, el urbanizador puede optar por elaborar el Proyecto de Actuación 
incluyendo todas las determinaciones precisas para definir técnica y económicamente las obras necesarias para 
la ejecución de la urbanización, o simplemente incluir las bases para dicha urbanización. 

En el presente caso, por razón de oportunidad administrativa, se ha optado por incluir únicamente las 
determinaciones básicas de urbanización de la Unidad de Actuación 1 del sector de Suelo Urbano No 
Consolidado NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León, remitiendo la definición de las determinaciones completas 
de urbanización al correspondiente Proyecto de Urbanización de esta Unidad de Actuación, y recogiendo en el 
presente Proyecto de Actuación, exclusivamente: 

• El plazo de elaboración del Proyecto de Urbanización. 

• Las características técnicas mínimas que debe cumplir el Proyecto de Urbanización. 

• La estimación y distribución del importe total de los gastos de urbanización. 

• Los criterios básicos para la contratación de las obras de urbanización. 

Finalmente, el artículo 257 b) que regula las particularidades del contenido del Proyecto de Actuación en el sistema 
de concierto indica: 

b) Entre las determinaciones sobre urbanización, es necesario incluir la distribución de los gastos de 
urbanización entre los propietarios afectados, pero no su justificación ni el método de cálculo. 

En este caso, todos los gastos de urbanización serán asumidos por LANDCOMPANY 2020, S.L. 

 

Al objeto de dar cumplimiento al artículo 242.2.a del RUCyL, el presente Proyecto de Actuación de la Unidad de 
Actuación 1 del sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04 Antibióticos establece un plazo máximo de dos 
años, a contar desde la aprobación definitiva del mismo, para la elaboración de un Proyecto de Urbanización que 
desarrolle las determinaciones completas sobre urbanización. 

 

En cuanto a las características técnicas mínimas que deberá cumplir el Proyecto de Urbanización, el documento 
que se presente deberá ajustarse, con carácter general, al conjunto de las determinaciones señaladas como 
condiciones generales de urbanización en el Plan General de Ordenación Urbana de León, así como a cuanta 
normativa técnica resulte de aplicación al caso. 
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El importe total del coste de la obra de urbanización se encuentra detallado y justificado para cada una de sus dos 
Unidades de Actuación en el Estudio Económico del Estudio de Detalle que establece la ordenación pormenorizada 
del sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04 Antibióticos de León, resultado que el coste de ejecución 
material de las obras imputables a la Unidad de Actuación 1 es de 508.800,00 €. 

Para la determinación del coste de obra, este presupuesto de ejecución material se debe ver incrementado, según 
costumbre, en un 13% en concepto de gastos generales del contratista, y en un 6% en concepto de beneficio 
industrial del contratista. 

Se desglosan los costes por capítulo de obra del siguiente modo: 

Cap. 01 – Actuaciones previas y movimiento de tierras 20.352,00 € 
Cap. 02 – Red de saneamiento (pluviales) 25.440,00 € 
Cap. 03 – Red de saneamiento (fecales) 25.440,00 € 
Cap. 04 – Red de abastecimiento y riego 20.352,00 € 
Cap. 05 – Electricidad media tensión 25.440,00 € 
Cap. 06 – Electricidad baja tensión y centro de transformación 76.320,00 € 
Cap. 07 – Red de alumbrado público 50.880,00 € 
Cap. 08 – Red pública de comunicaciones electrónicas 10.176,00 € 
Cap. 09 – Red de gas natural 10.176,00 € 
Cap. 10 – Pavimentación 127.200,00 € 
Cap. 11 – Señalización horizontal y vertical 15.264,00 € 
Cap. 12 – Jardinería y mobiliario urbano 50.880,00 € 
Cap. 13 – Gestión de residuos 10.176,00 € 
Cap. 14 – Seguridad y salud 5.088,00 € 
Cap. 15 – Control de calidad y ensayos 10.176,00 € 
Cap. 16 – Otros 25.440,00 € 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 508.800,00 € 

Gastos Generales (13%) 66.144,00 € 
Beneficio Industrial (6%) 30.528,00 € 

PRESUPUESTO DE CONTRATA 605.472,00 € 

 

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 242.2.d del RUCyL, se indican en el presente apartado 
los criterios básicos que asume el urbanizador para contratar en su momento oportuno las obras de urbanización, 
y que serán los siguientes: 

• Precio ofertado con relación precio de licitación. 

• Reducción del plazo de ejecución. 

• Aumento del plazo de garantía de las obras. 

• Aumento del plazo de cobro con relación al establecido inicialmente. 
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Las Determinaciones Completas sobre Reparcelación se incluyen, en el presente Proyecto de Actuación de la 
Unidad de Actuación 1 del sector NC 19-04 Antibióticos de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de León, 
dentro del marco normativo establecido por la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, LUCyL, 
y del Reglamento que la desarrolla, RUCyL, aprobado mediante el Decreto 22/2004, de 29 de enero. 

En base a lo establecido en el artículo 245 del RUCyL, las determinaciones de reparcelación no se limitan en el 
presente proyecto a sus bases, por lo que, en función de lo previsto en el último precepto citado, así como con el 
artículo 249 del RUCyL, estas se desarrollan en los epígrafes siguientes. 

Por otro lado, al desarrollarse la gestión urbanística del presente ámbito mediante el Sistema de Concierto, resulta 
de aplicación el contenido del artículo 257.c) del RUCyL, donde se dispone que las determinaciones sobre 
reparcelación pueden limitarse a identificar los terrenos que deben ser objeto de cesión a las Administraciones 
públicas y a determinar la cuota y el importe que se atribuya en la cuenta de liquidación provisional a cada una de 
las parcelas resultante de la reparcelación. 

En aplicación de los preceptos normativos citados las determinaciones completas del presente Proyecto son las 
siguientes: 

a. Determinación de los terrenos que deben ser objeto de cesión a las Administraciones Públicas. 

b. Definición de los derechos de los afectados por la reparcelación. 

c. Adjudicación de las parcelas resultantes de la reparcelación. 

Estas determinaciones deben articularse conforme a las reglas establecidas en los artículos 246, 247 y 248 del 
RUCyL, y su contenido viene definido en el artículo 249 del RUCyL, tal y como se enumera a continuación: 

a. Relación de los afectados por la reparcelación no citados en el artículo 241.d del RUCyL. 

b. Descripción de las fincas incluidas en la unidad de actuación en todo lo no citado en el artículo 241.c del RUCyL. 

c. Descripción de las construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanización existentes en la unidad de 
actuación. 

d. Descripción de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen. 

e. Descripción de las fincas resultantes de la reparcelación conforme a la legislación hipotecaria. 

f. Determinación de la cuota y del importe que se atribuya en la cuenta de liquidación provisional a cada una de las 
parcelas resultantes de la reparcelación, con advertencia de su carácter provisional hasta la liquidación definitiva de 
la reparcelación. 

Adicionalmente, puesto que el presente Proyecto de Actuación incluye las determinaciones completas sobre 
reparcelación, estas se reflejan en los siguientes documentos complementarios, conforme a lo dispuesto en el 
artículo 249.2: 

a) Planos de reparcelación a escala 1:500, complementarios de los documentos citados en el artículo 241.e): 

2º Plano de adjudicación de las parcelas resultantes. 

3º Plano superpuesto de información y adjudicación. 

b) Cuenta de liquidación provisional de la reparcelación, en la que debe constar: 
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1º El coste previsto de la ejecución material de la urbanización. 

2º El coste previsto de la conservación y mantenimiento de la urbanización hasta su recepción por el 
Ayuntamiento. 

3º Los gastos de elaboración de los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística y los demás gastos 
complementarios de la ejecución material de la actuación. 

4º Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demás gastos que procedan para, en los casos en los 
que exista incompatibilidad con el planeamiento urbanístico o con su ejecución, la extinción de servidumbres 
y derechos de arrendamiento, la demolición de construcciones e instalaciones, la destrucción de plantaciones 
y obras de urbanización, el cese de actividades, incluso gastos de traslado, y el ejercicio de los derechos de 
realojo y retorno. 

5º Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicación producidas, tanto por defecto como 
por exceso, incluidos los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a las edificaciones e 
instalaciones que se conserven. 

 

Los derechos de los propietarios de suelo incluidos en sectores de suelo urbano no consolidado con ordenación 
detallada vienen definidos en el artículo 42 del RUCyL, que a continuación se transcribe: 

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidado con ordenación detallada tienen los siguientes derechos: 

a) A participar en la ejecución de una actuación urbanística cuyo objeto sea completar la urbanización de la unidad 
de actuación en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condición de 
solar, en un régimen de equitativa distribución de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en 
proporción a su aportación. 

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condición de solar, con las condiciones que señale en cada caso 
el planeamiento urbanístico. En particular: 

1.º En municipios con población igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan General de 
Ordenación Urbana, corresponde a los propietarios: 

- En sectores incluidos totalmente en ámbitos declarados Bien de Interés Cultural: el 100 por ciento. 

- En otros sectores que tengan por objeto actuaciones de regeneración o renovación urbana: el 95 por ciento. 

- En los demás sectores: el 90 por ciento. 

2.º En los demás municipios con población inferior a 20.000 habitantes, corresponde a los propietarios el 
aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del 
sector. 

3º Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que resulten de una actuación 
integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesión de terrenos o de 
aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo. 

2. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento urbanístico 
que establezca la ordenación detallada y el Proyecto de Actuación. Además de lo anterior, el ejercicio del derecho a 
edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanística correspondiente. 

Al tratarse de un ámbito urbanístico clasificado como Suelo Urbano No Consolidado, que no tiene como objeto 
actuaciones de regeneración o renovación urbana, en un municipio con más de 20.000 habitantes y con Plan 
General de Ordenación Urbana, corresponde a los propietarios del suelo incluido dentro de la UA-1 del Sector 
NC -19.04 del PGOU de León el 90% del aprovechamiento urbanístico atribuido por el planeamiento. 
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De esta manera, de un aprovechamiento total de 10.131,01 m²cp, el 10% (esto es, 1.013,10 m²cp) deberá ser 
cedido al Ayuntamiento de León libre de cargas, mientras que el 90% restante (esto es, 9.117,91 m²cp) deberá 
ser adjudicado a quien ostente el derecho de propiedad sobre las parcelas aportadas a la reparcelación. 

Por otro lado, conforme establece el artículo 249.1.a del RUCyL, entre las determinaciones completas sobre 
reparcelación se debe incluir la relación de afectados no citados en el artículo 241.d, a saber, titulares de 
aprovechamiento que deba hacerse efectivo en la unidad, titulares de derechos reales o de arrendamiento sobre 
fincas incluidas en la unidad, y cualesquiera otros interesados que hayan comparecido justificando su derecho o 
interés legítimo. 

En el presente caso, no se tiene constancia de la existencia de afectados por la reparcelación distintos de los 
referidos en el mencionado artículo 241.d), ya reseñados previamente. 

En consecuencia, para la definición del derecho inicial de la propiedad, el criterio utilizado ha sido el que al efecto 
establecen los artículos 246 y 248 del RUCyL, que no es otro que el de la proporcionalidad en la cuantía a la 
superficie de las fincas de origen aportadas, independientemente de su ubicación (si bien, en este caso, al tratarse 
de una única parcela titularidad de un único propietario, la adjudicación del aprovechamiento urbanístico 
patrimonializable es unívoca). 

 

En base a lo establecido en los artículos 241.d) y 249.1.a) del RUCyL así como el artículo 7 del Real Decreto 
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de 
la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, entre las 
determinaciones completas del Proyecto de Actuación deben figuran la relación de propietarios y titulares de 
derechos afectados. 

En el caso que nos ocupa, el único propietario de la finca incluida en esta Unidad de Actuación 1 del Sector de 
Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04, del PGOU de León, es LANDCOMPANY 2020, S.L. que cuenta con los 
siguientes datos: 

RELACIÓN DE PROPIETARIOS 
Propietario LANDCOMPANY 2020, S.L. 
NIF B88294731 
Dirección Calle Quintanavides, 13 - P.E. Vía Norte, Edif. 1 – Planta 2 (28050) 
Localidad  Madrid 
Provincia Madrid 

 

 

De conformidad con los artículos 75 LUCyL, y 241.c y 249.1.b del RUCyL, así como el artículo 7 del Real Decreto 
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de 
la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, a 
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

continuación se detalla la relación de las fincas aportadas que se ven afectadas por la reparcelación, su 
identificación registral y la correspondencia entre sus datos catastrales y registrales. 

 

El único propietario privado en esta unidad de actuación es LANDCOMPANY 2020, S.L. 

 

De conformidad con el artículo 249.1.c) RUCyL el Proyecto de Actuación incluirá la descripción de las 
construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanización existentes en la unidad de actuación, 
indicando para las que puedan ser conservadas las parcelas resultantes en las que se ubican, y para las que no 
puedan ser conservadas la indemnización que corresponda a su titular, así como la relación de ocupantes con 
derechos de realojo o retorno, en su caso. 

En la unidad de actuación objeto del presente Proyecto de Actuación existen los siguientes elementos: 

• La superficie de viario de uso y dominio público preexistente en el ámbito se encuentra ya urbanizada, al 
menos parcialmente, si bien los elementos de la urbanización se encuentran considerablemente degradados. 

• La única finca privativa está cerrada perimetralmente con un muro de fábrica enfoscado. 

• En el perímetro interior de la única finca privativa existen algunas construcciones e instalaciones 
(especialmente en su perímetro) de escasa entidad y un deficiente estado de conservación. 

• En el interior de la única finca privativa existe una antigua construcción de dos plantas (presumiblemente, 
una vivienda) abandonada y en estado ruinoso. 

• También se ubican en el ámbito elementos vegetales de escaso porte. 

Con todo esto, atendiendo a la naturaleza de estos elementos (de poco valor) y, especialmente al tratarse de un 
ámbito con una única parcela aportada (y, de hecho, un único propietario), no se plantea ningún tipo de 
indemnización. 

 

De conformidad con el artículo 249.1.d) RUCyL el Proyecto de Actuación incluirá la “descripción de las cargas y 
derechos inscritos sobre las fincas de origen, indicando para los que deban ser objeto de traslado las parcelas 
resultantes a las que se trasladan, y para los que deban ser cancelados el motivo de su incompatibilidad con el 
planeamiento urbanístico, así como la indemnización que corresponda a su titular”. 

En la Certificación Registral de Dominio y Cargas de la finca registral 10004, Registro de la Propiedad de León 3, 
única finca privativa incluida en la presente UA 1 del NC-19-04, consta inscrita Servidumbre de Luces y Vistas con 
la siguiente descripción: 

Referencia Catastral Superficie Finca Superficie Tomo Libro Folio Total Incluida Computable 

P01 8180818TN8187N0001GA        11.303 10.004 11.275 3.664 493 201   11.154,44  11.154,44       11.154,44 100,00000% LandCompany 2020, S.L.

Viario 

Público
-  - - - - - -     1.489,04     1.489,04                      -   0,00000% Ayuntamiento de León

TOTAL 12.643,48 11.154,44

Datos del Catastro Datos del Registro de la Propiedad
Parcela

Superficies Adoptadas Participación 

por parcela
Titular
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

“TERCERO. CARGAS Y AFECCIONES. - Que la finca antes descrita, y de la cual se certifica, se halla GRAVADA 
y AFECTA a lo siguiente: 

1) Una servidumbre constituida sobre la finca registral 2710 -hoy 10004 de la Sección 3ª de León-, como 
predio sirviente, y en favor de la finca registral 2612, al folio 18 del Libro 30 de la Sección 3ª del 
Ayuntamiento de León, tomo 1233 del archivo, como predio dominante, en toda su extensión del lindero 
Este o izquierda entrando de tal predio dominante, cuya servidumbre es de luces y vistas y a fin de que 
puedan abrir toda clase de huecos para recibir luces, sin limitación alguna de sus dimensiones, 
pero sin que pueda abrirse ninguna puerta. 

Y en favor de la misma finca registral 2710, concretamente sobre una extensión de terreno de seiscientos 
dieciséis metros cuadrados, que linda: frente o Norte y derecha u Oeste, chaflán formado por la confluencia 
de la carretera de Circunvalación y de Zamora; izquierda entrando o Este, parcela segregada en línea de 
veintinueve metros; y fondo o Sur, en línea de tres metros, la parcela segregada y vendida a la Diócesis de 
León y, en línea de veinticinco metros, con finca de don José Palacios Flecha, como predio dominante, y 
sobre la expresada finca o porción segregada número 2612 vendida a la Diócesis de León, como predio 
sirviente, se constituye servidumbre de luces y vistas y a fin de que pueda abrir toda clase de huecos 
para recibir luces y vistas, sin limitación alguna en sus dimensiones, pero sin que pueda abrirse 
ninguna puerta. 

Constituidas dichas servidumbres mediante la escritura autorizada el día veintiocho de julio de mil 
novecientos setenta y cinco por el notario de Armunia don Juan Antonio Lorente y Pellicer, conforme resulta 
de la inscripción 5.ª de la finca registral número 2710, obrante al folio 172 del Libro 28 de Armunia de la 
Vega, tomo 845 del archivo, fechada el día doce de enero de mil novecientos setenta y seis. 

Este derecho se constituyó en su momento sobre una superficie que, resultaba de una antigua finca registral que 
posteriormente se ha segregado generando nuevas fincas registrales, entre las que se encuentra la 10004 de León 
(antigua finca registral 2710). 

Tal como consta en la descripción registral, se trataría de una servidumbre recíproca de luces y vistas que afecta 
a las fincas registrales 10004 (antigua finca registral 2710) y 2612 de León. En la nota simple informativa de 30 de 
mayo de 2022 de la finca registral 2612 de León emitida por el Registro de la Propiedad 3 de León, se comprueba 
que su titularidad pertenece a la Diócesis de León, y en el apartado CARGAS se indica: 

“Gravada la descrita finca con SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS, en favor de la finca inscrita con el 
número Registral 2710, del Ayuntamiento de Armunia, que obra al folio 165 del libro 28 del Ayuntamiento 
de Armunia – hoy anexionado al de León -, tomo 845 del archivo, concretamente sobre una extensión de 
terreno de SEISCIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS, que linda: frente o Norte y derecha u Oeste, 
chaflán formado por la confluencia de la Carretera de Circunvalación y de Zamora; izquierda entrando o 
Este, parcela de este número en línea de veintinueve metros; y fondo o Sur, en línea de tres metros, la 
parcela de este número segregada y vendida a la Diócesis de León, y en línea de veinticinco metros 
con finca de don José Palacios Flecha , como predio dominante, y sobre la finca registral número 2612 de 
este número -predio sirviente-, a fin de que pueda abrir toda clase de huecos para recibir luces y vistas, 
sin retribución alguna en sus dimensiones, pero sin que pueda abrirse ninguna puerta. Así resulta 
de la inscripción 1ª de la finca registral número 2612, fechada el día doce de enero de mil novecientos 
setenta y seis, que obra al folio 18 del libro 30 de la Sección 3ª del Ayuntamiento de León, tomo 1233 del 
archivo. 

En base a su descripción registral, se advierte que esta finca 2612 del Registro de la Propiedad 3 de León se 
corresponde con la parcela catastral 8180801TN8188S0001RD, y no es colindante con la finca registral 10004, 
parcela catastral 8180818TN8187N0001GA, objeto de este proyecto. Se adjunta imagen explicativa. 
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

 

En consecuencia, a día de hoy, sobre la superficie que conforma la presente finca registral 10004 de León no 
existe la servidumbre de luces y vistas descrita, procediendo por tanto su cancelación con el acceso al Registro 
de la Propiedad del presente Proyecto de Actuación, y no generándose derecho a indemnización alguna. 

Se incorpora, como Anexo 6 al presente documento, ejemplar de la Nota Simple de la finca 2612 de León expedida 
por el Registro de la Propiedad 3 de León el 30 de mayo de 2022. 

 

El artículo 241.c) del RUCyL dispone que el Proyecto de Actuación deberá incluir la identificación registral de las 
fincas incluidas en la unidad. 

En este mismo orden de cosas, el artículo 249.1.b) del RUCyL indica que el Proyecto de Actuación deberá incluir 
la descripción de las fincas incluidas en la unidad de actuación en todo lo no citado en el artículo 241.c), así como 
de las unidades de aprovechamiento que deban hacerse efectivas en la unidad, especificando su titularidad, así 
como las cargas y gravámenes inscritos sobre las mismas y demás datos registrales. Cuando una finca se incluya 
sólo en parte en la unidad, la descripción puede limitarse a la parte afectada señalando sus linderos respecto de 
la finca matriz. Asimismo, debe hacerse constar la existencia de fincas no inscritas, los casos de doble 

FR 2612 

FR 10004 

Ref. Catastral: 
8180818TN8187N0001GA 

Ref. Catastral: 
8180801TN8188S0001RD 
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

inmatriculación, propietarios desconocidos o titularidad controvertida, y en general todas las discrepancias entre 
la realidad de las fincas y los datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de restablecer la concordancia entre 
el Registro y la realidad jurídica extrarregistral. 

Y, por último, el artículo 7.2. Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la 
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, en cuanto al régimen de aplicación de las titularidades limitadas 
de la propiedad, el título inscribible deberá contener la descripción de cada una de las fincas, partes de fincas y 
unidades de aprovechamiento incluidas en la unidad de ejecución o adscritas a ésta, con especificación de su 
titularidad y de las cargas y gravámenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales. 

En el Anexo 1 al presente documento se incluye la descripción de las fincas incluidas en la unidad de actuación. 

 

La parcela unificada sobre la que se van a practicar las operaciones de reparcelación es coincidente con la 
delimitación de la Unidad de Actuación 1 del Sector NC 19-04 del PGOU de León, con los siguientes linderos: 

• Al Norte: con las instalaciones de AUTO PALACIOS, S.A. y la Residencia de Estudiantes La Fontana. 

• Al Este: con la calle Fernando Gómez Regueral y parcelas residenciales. 

• Al Sur: con la Unidad de Actuación 2 del Sector NC 19-04 del PGOU de León, calle Fernando Gómez 
Regueral y trasera de parcelas residenciales. 

• Al Oeste: con parcelas residenciales, las instalaciones de AUTO PALACIOS, S.A. y la Avenida de 
Antibióticos. 

La definición gráfica de esta parcela unificada se representa en el plano PI 04 “Agrupación instrumental” del 
presente Proyecto de Actuación. 

 

 

Se adjunta cuadro resumen con la relación de las diez fincas que resultantes del procedimiento de reparcelación, 
que componen la totalidad de la superficie de la unidad de actuación objeto del presente Proyecto de Actuación. 
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Las fichas descriptivas de estas parcelas se incluyen en el Anexo 2 al presente documento. 

 

El artículo 48 del RUCyL, en sus apartados a), b) y c), establece los deberes de promoción de las actuaciones 
urbanísticas cuyo objeto sea completar o rehabilitar la urbanización de terrenos clasificados como suelo urbano 
no consolidado, que, a modo informativo, se reproducen a continuación: 

a) Entregar al Ayuntamiento, con carácter de cesión gratuita, todos los terrenos reservados para dotaciones 
urbanísticas públicas, incluidos los reservados para la ubicación de nuevos sistemas generales, para la conexión 
del sector con los sistemas generales de vías públicas y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto 
con las redes municipales de vías públicas y servicios urbanos, y para la ampliación o refuerzo de los sistemas 
generales existentes, o en su defecto de las redes municipales existentes, de forma que se asegure su correcto 
funcionamiento. Los terrenos entregados cumplirán las siguientes condiciones: 

1.º Los terrenos se entregarán completamente urbanizados, excepto los destinados a la ubicación de nuevos 
sistemas generales exteriores al sector. 

2.º Los terrenos se entregarán libres de cargas y gravámenes. No obstante, cuando alguno de los elementos del 
sistema general o local de servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobre o bajo terrenos de 
titularidad pública, puede admitirse el uso de terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitución 
de servidumbres sobre otros terrenos privados. 

b) Entregar a la Administración actuante, con carácter de cesión gratuita, los terrenos aptos para materializar el 
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, conforme a las siguientes reglas: 

1.º Los terrenos se entregarán completamente urbanizados y libres de todo tipo de cargas y gravámenes. 

2.º El destino de los terrenos entregados será su integración en el correspondiente patrimonio público de suelo. 

3.º La administración actuante podrá admitir que dichos terrenos se sustituyan por su equivalente en efectivo o 
por la entrega de inmuebles, ya sea en su integridad o de forma parcial, en este caso previa constitución de 
un complejo inmobiliario. 

4.º La excepción prevista en la regla anterior podrá aplicarse: 

- En actuaciones de regeneración y renovación urbana, cuando el planeamiento justifique la inviabilidad de 
reservar solares completos para la construcción de viviendas de protección pública. 

- Cuando los inmuebles entregados a la administración se integren en un parque público de alquiler. 

- Previo convenio en el que se acredite que los terrenos no pueden destinarse a la construcción de viviendas 
con protección pública, conforme a lo previsto en el apartado 2 del artículo 438. 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 48.a) del RUCyL, se asignan al Ayuntamiento de León la totalidad de las 
superficies calificadas por la ordenación urbanística como dotaciones urbanísticas públicas que el presente 
Proyecto de Actuación define como las adjuntas en la tabla siguiente. Las fichas descriptivas de estas parcelas se 
incluyen en los anexos del presente documento: 

Plurifamiliar 

Libre

Plurifamiliar 

Protegido
Terciario Total Plur. Libre

Plur. 

Protegido
Total

Plurifamiliar 

Libre

Plurifamiliar 

Protegido
Terciario Total

RE-01 1.137,26  2.467,16         -                   -                   2.467,16                         32                    -   32              2.467,16         -                   -                   2.467,16               24,35256%

RE-02 775,69     -                   1.686,56         -                   1.686,56                           -                    21 21              -                   1.686,56         -                   1.686,56               16,64750%

RE-03 576,85     -                   1.013,10         -                   1.013,10                           -                    13 13              -                   1.013,10         -                   1.013,10               10,00000%

TE-01 2.758,07  -                   -                   4.964,19         4.964,19                           -                      -   -            -                   -                   4.964,19         4.964,19               48,99994%

SU-01 99,60        -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

EQ-01 1.221,40  -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

EL-01 757,40     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

EL-02 963,15     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

VP-01 3.950,42  -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

SG-01 403,64     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         0,00000%

TOTAL 12.643,48   2.467,16         2.699,66         4.964,19         10.131,01         32                 34                 66                 2.467,16         2.699,66         4.964,19         10.131,01                100,00000%

Parcela

Número de viviendasEdificabilidad Lucrativa Aprovechamiento

Superficie

Participación s/ 

aprovechamiento 

lucrativo
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Por otro lado, conforme a lo dispuesto en el artículo 48.b) del RUCyL, se asigna al Ayuntamiento de León la 
titularidad, libre de cargas, de las parcelas lucrativas correspondientes al 10% del aprovechamiento total del ámbito 
que excede del correspondiente a los propietarios iniciales del suelo, que se relacionan en la tabla siguiente. Las 
fichas descriptivas de estas parcelas se incluyen en los anexos del presente documento: 

 

Finalmente, el artículo 252 RUCyL dispone que el acuerdo de aprobación del presente Proyecto de Actuación 
producirá la cesión de derechos al Ayuntamiento de León, en pleno dominio y libre de cargas, de las parcelas 
señaladas, bien para su afección a los usos demaniales previstos, o bien para su incorporación al Patrimonio 
Municipal de Suelo. 

 

Al respecto de los criterios de adjudicación de parcelas resultantes, el artículo 248 del RUCyL establece las 
siguientes disposiciones: 

La adjudicación de las parcelas resultantes de la reparcelación, o parcelas resultantes, debe realizarse con criterios 
objetivos y uniformes para toda la unidad de actuación, de acuerdo a las siguientes reglas: 

a) Debe ser objeto de adjudicación toda la superficie que conforme a lo dispuesto en el planeamiento urbanístico sea 
susceptible de propiedad privada, aunque no sea edificable. 

b) Los propietarios, el Ayuntamiento y en su caso el urbanizador deben recibir parcelas aptas para materializar el 
aprovechamiento que les corresponda en proporción a sus derechos. 

c) Los propietarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de origen, o de no ser factible en el lugar más 
próximo posible, salvo cuando más de un 50 por ciento de la superficie de las fincas de origen esté reservada para 
dotaciones urbanísticas públicas.  

d) No deben adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela mínima edificable definida 
en el planeamiento urbanístico, o que no sean adecuadas para su uso conforme al mismo. 

e) Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o exceda de lo necesario para la 
adjudicación de parcelas completas en plena propiedad, los restos deben satisfacerse mediante adjudicación en 

Total Titular Propiedad

EQ-01 1.221,40  -                  Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% DEQ -

EL-01 757,40     -                  Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% DEL -

EL-02 963,15     -                  Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% DEL -

VP-01 3.950,42  -                  Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% VI -

SG-01 403,64     -                  Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% SG-RV -

TOTAL 7.296,01     -                     0,00000% 0,00000%

Parcela

Edificabilidad 

Lucrativa
Superficie

Adjudicatario Participación s/ 

aprovechamiento 

lucrativo

Ordenanza Régimen

Participación s/ 

aprovechamiento 

patrimonializable

Total Titular Propiedad

RE-03 576,85     1.013,10        Ayuntamiento de León 100,00000% 10,00000% 0,00000% MC Protegida

TOTAL 576,85        1.013,10           10,00000% 0,00000%

Parcela

Edificabilidad 

Lucrativa
Superficie

Adjudicatario Participación s/ 

aprovechamiento 

lucrativo

Ordenanza Régimen

Participación s/ 

aprovechamiento 

patrimonializable

N
O

M
B

R
E

:
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

15
/1

2/
20

22

 Fecha: 30/06/2023

CSV: 45071IDDOC2D1CFBEE76B9C264E96

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
le

on
.e

s 
- 

C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

50
71

ID
D

O
C

2D
1C

F
B

E
E

76
B

9C
26

4E
96

N
O

M
B

R
E

:
C

ar
m

en
 J

ae
n 

M
ar

tin
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 M

un
ic

ip
al

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

29
/0

9/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

62
87

91
95

27
1D

3C
62

5F
C

76
13

C
B

95
87

A
32

7F
F

34
8A

7



  



proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en efectivo. En particular, procede la adjudicación en efectivo para 
los propietarios a los que corresponda menos del 25 por ciento de la parcela mínima edificable.  

f) Los terrenos con construcciones e instalaciones conformes con el planeamiento, o que puedan ser conservadas por 
no encontrarse en las situaciones citadas en el artículo 246.d), deben adjudicarse a sus propietarios originales, sin 
perjuicio de que se normalicen sus linderos en parte no edificada y de las compensaciones en efectivo que procedan. 

g) Los propietarios en régimen de comunidad de bienes, así como los propietarios de edificios en régimen de 
propiedad horizontal que no puedan ser conservados conforme al artículo 246.d), deben recibir parcelas en régimen 
de comunidad de bienes, con participaciones en proporción a sus derechos originales. 

El presente Proyecto de Actuación contempla la adjudicación de las superficies resultantes de la ejecución de las 
determinaciones del planeamiento siguiendo las reglas señaladas (donde proceda, pues al tratarse de un ámbito 
con una única parcela privativa titularidad de un único propietario, muchas de estas no resultan de aplicación). 

 

 

 

 

El presente epígrafe del Proyecto de Actuación se incluye al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 
249.2.b), en el que se establece la obligación de incluir en los Proyectos de Actuación la cuenta de liquidación 
provisional, al menos con el siguiente contenido: 

Plurifamiliar 

Libre

Plurifamiliar 

Protegido
Terciario Total Plur. Libre

Plur. 

Protegido
Total

Plurifamiliar 

Libre

Plurifamiliar 

Protegido
Terciario Total

RE-01 1.137,26  2.467,16         -                   -                   2.467,16                         32                    -   32              2.467,16         -                   -                   2.467,16               

RE-02 775,69     -                   1.686,56         -                   1.686,56                           -                    21 21              -                   1.686,56         -                   1.686,56               

RE-03 576,85     -                   1.013,10         -                   1.013,10                           -                    13 13              -                   1.013,10         -                   1.013,10               

TE-01 2.758,07  -                   -                   4.964,19         4.964,19                           -                      -   -            -                   -                   4.964,19         4.964,19               

SU-01 99,60        -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

EQ-01 1.221,40  -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

EL-01 757,40     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

EL-02 963,15     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

VP-01 3.950,42  -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

SG-01 403,64     -                   -                   -                   -                                     -                      -   -            -                   -                   -                   -                         

TOTAL 12.643,48   2.467,16         2.699,66         4.964,19         10.131,01         32                 34                 66                 2.467,16         2.699,66         4.964,19         10.131,01                

Parcela

Número de viviendasEdificabilidad Lucrativa Aprovechamiento

Superficie

Titular Propiedad

RE-01 LandCompany 2020, S.L. 100,00000%              2.467,16 24,35256%              2.467,16 27,05839% MC Libre

RE-02 LandCompany 2020, S.L. 100,00000%              1.686,56 16,64750%              1.686,56 18,49722% MC Protegida

RE-03 Ayuntamiento de León 100,00000%              1.013,10 10,00000%                          -   0,00000% MC Protegida

TE-01 LandCompany 2020, S.L. 100,00000%              4.964,19 48,99994%              4.964,19 54,44439% TE -

SU-01 LandCompany 2020, S.L. 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% DSU -

EQ-01 Ayuntamiento de León 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% DEQ -

EL-01 Ayuntamiento de León 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% DEL -

EL-02 Ayuntamiento de León 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% DEL -

VP-01 Ayuntamiento de León 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% VI -

SG-01 Ayuntamiento de León 100,00000%                          -   0,00000%                          -   0,00000% SG-RV -

TOTAL 10.131,01          100,00000% 9.117,91            100,00000%

Parcela
Aprov. 

Patrimonial

Adjudicatario Participación s/ 

aprovechamiento 

lucrativo

Ordenanza Régimen
Aprov. 

Individual

Participación s/ 

aprovechamiento 

patrimonializable
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1º El coste previsto de la ejecución material de la urbanización. 

2º El coste previsto de la conservación y mantenimiento de la urbanización hasta su recepción por el Ayuntamiento. 

3º Los gastos de elaboración de los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística y los demás gastos 
complementarios de la ejecución material de la actuación. 

4º Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demás gastos que procedan para, en los casos en los que 
exista incompatibilidad con el planeamiento urbanístico o con su ejecución, la extinción de servidumbres y 
derechos de arrendamiento, la demolición de construcciones e instalaciones, la destrucción de plantaciones y 
obras de urbanización, el cese de actividades, incluso gastos de traslado, y el ejercicio de los derechos de realojo 
y retorno. 

5º Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicación producidas, tanto por defecto como por 
exceso, incluidos los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a las edificaciones e instalaciones que 
se conserven. 

 

El importe estimado del coste de la obra de urbanización se ha señalado entre las determinaciones básicas de 
urbanización de este Proyecto de Actuación, y asciende a una cantidad de 605.472,00 €. 

 

El importe de este capítulo se estima extrapolando los costes de mantenimiento y de conservación observados en 
otros sectores de características análogas, para cubrir los gastos de mantenimiento ocasionados desde la 
finalización de la obra hasta su recepción por parte del Ayuntamiento de León. Este coste se sitúa habitualmente 
en el entorno del 1,50% del coste de las obras, esto es, 9.082,08 €. 

 

Se consideran en este capítulo los siguientes gastos, algunos ya incurridos, y otros pendientes: 

1º Coste de redacción y tramitación del Estudio de Detalle del sector, determinado en 21.790,00 € 

2º Coste de redacción del presente Proyecto de Actuación de la Unidad de Actuación 1 del Sector 
NC 19-04 del PGOU de León, determinado en 16.000,00 €. 

3º Coste de redacción del Proyecto de Urbanización de la Unidad de Actuación 1 del Sector NC 19-04 del 
PGOU de León, determinado en 17.808,00 €. 

4º Coste de la Dirección Facultativa de las obras de urbanización de la Unidad de Actuación 1 del Sector 
NC 19-04 del PGOU de León, determinado en 17.808,00 €. 

5º Coste de la Coordinación de Seguridad y Saludo en fase de obra, determinado en 3.816,00 €. 
6º Gastos de gestión, entre los que se incluyen los impuestos no recuperables, tasas, aranceles, gastos 

de administración, comunicaciones, gastos de publicación, anuncios, etc., estimados en 15.264,00 €. 

Asciende el importe total estimado por este concepto a la cantidad de 92.486,00 €. N
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No procede indemnización alguna por los elementos existentes dentro de la zona objeto del presente ámbito, al 
pertenecer el 100% de su propiedad a LANDCOMPANY 2020, S.L., de manera que no se considera cantidad. 

 

Tal y como se justificará más adelante, se adjudica a cada titular de derecho en la reparcelación del ámbito 
(Landcompany 2020, S.L. y Ayuntamiento de León) exactamente la cantidad que les corresponde, por lo que no 
se producen compensaciones. 

 

Se incluye a modo de resumen un cuadro sintético de los costes de urbanización considerados: 

Concepto Importe 

Coste de ejecución de la urbanización 605.472,00 € 
Coste de conservación de la urbanización 9.082,08 € 
Costes de redacción de documentos y complementarios 92.486,00 € 
Indemnizaciones 0,00 € 

TOTAL 707.040,08 € 

Conforme a lo detallado en los epígrafes anteriores, el importe total de la Cuenta de Liquidación Provisional 
asciende a 713.094,80 €, que se distribuye entre las parcelas atribuidas a los propietarios de suelo aportado con 
derecho a aprovechamiento lucrativo en atención a su cuota de participación. 

 

Total Titular Propiedad

RE-01 1.137,26  2.467,16               LandCompany 2020, S.L. 100,00000% 24,35256% 27,05839% 191.313,69 €         

RE-02 775,69     1.686,56               LandCompany 2020, S.L. 100,00000% 16,64750% 18,49722% 130.782,77 €         

RE-03 576,85     1.013,10               Ayuntamiento de León 100,00000% 10,00000% 0,00000% -  €                        

TE-01 2.758,07  4.964,19               LandCompany 2020, S.L. 100,00000% 48,99994% 54,44439% 384.943,62 €         

SU-01 99,60        -                         LandCompany 2020, S.L. 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

EQ-01 1.221,40  -                         Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

EL-01 757,40     -                         Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

EL-02 963,15     -                         Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

VP-01 3.950,42  -                         Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

SG-01 403,64     -                         Ayuntamiento de León 100,00000% 0,00000% 0,00000% -  €                        

TOTAL 12.643,48   10.131,01                100,00000% 100,00000% 707.040,08 €            

Cantidad CLP

Participación s/ 

aprovechamiento 

patrimonializable

Parcela

Aprovechamiento

Superficie

Adjudicatario Participación s/ 

aprovechamiento 

lucrativo
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Los artículos 77 del LUCyL y 252 del RUCyL disponen los efectos de la reparcelación y, dada su trascendencia a 
estos efectos, a modo informativo, se reproducen a continuación: 

1. Con las especialidades establecidas para cada sistema de actuación, la aprobación definitiva del Proyecto de 
Actuación implica la elección del sistema de actuación y otorga la condición de urbanizador a quien se proponga 
al efecto en el Proyecto, en los términos y con las obligaciones señalados en los artículos 191 y 235. 

2. Asimismo, la aprobación definitiva del Proyecto de Actuación determina la afección real de la totalidad de los 
terrenos de la unidad de actuación al cumplimiento de las obligaciones exigibles para la ejecución de la actuación, 
en proporción a su porcentaje de la superficie total de la unidad. A efectos de hacer constar dicha afección, una 
vez firme en vía administrativa el acuerdo de aprobación del Proyecto de Actuación, el urbanizador debe depositar 
el Proyecto en el Registro de la Propiedad, para su publicidad y la práctica de los asientos que correspondan. Esta 
obligación no afecta a los documentos sobre urbanización citados en el artículo 243. 

3. La aprobación definitiva del Proyecto de Actuación, cuando contenga las determinaciones completas sobre 
urbanización, habilita el inicio de las obras de ejecución de la urbanización, que en otro caso requiere la ulterior 
aprobación del Proyecto de Urbanización. 

4. La aprobación definitiva del Proyecto de Actuación, cuando contenga las determinaciones completas sobre 
reparcelación, produce los siguientes efectos, que en otro caso se derivan de la ulterior aprobación del Proyecto 
de Reparcelación: 

a) Transmisión a la Administración pública correspondiente, en pleno dominio y libres de cargas, gravámenes y 
ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesión, para su afección a los usos previstos en el 
planeamiento y su incorporación al patrimonio público de suelo correspondiente, en su caso. 

b) Afección de los terrenos destinados en el planeamiento urbanístico para la ejecución de dotaciones 
urbanísticas públicas a dicha ejecución, sin más trámites. 

c) Subrogación, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las parcelas resultantes adjudicadas, siempre 
que quede claramente establecida su correspondencia. En tal caso, las titularidades limitadas y los derechos 
y gravámenes existentes sobre las fincas de origen quedan referidas, sin solución de continuidad y aunque no 
se los mencione, a las correlativas parcelas resultantes, en su mismo estado y condiciones. No obstante, 
cuando existan derechos reales o cargas incompatibles con las determinaciones del planeamiento o con su 
ejecución, el acuerdo de aprobación del instrumento que contenga las determinaciones completas sobre 
reparcelación debe declarar su extinción y fijar la indemnización, que no tiene carácter de gasto de 
urbanización y corresponde a su propietario original. 

d) Afección real de las parcelas resultantes adjudicadas al cumplimiento de las obligaciones exigibles para la 
ejecución de la actuación, y en especial al pago de los gastos de urbanización, conforme al saldo de la cuenta 
de liquidación correspondiente. 

e) Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las construcciones, instalaciones y plantaciones 
que deban destruirse, el acuerdo de aprobación del Proyecto tiene el mismo efecto que el acta de ocupación 
a efectos expropiatorios. 

f) Las adjudicaciones de parcelas y las indemnizaciones que resulten de la reparcelación gozan de las 
exenciones y bonificaciones fiscales establecidas en la legislación aplicable respecto de los tributos que 
graven los actos documentados y las transmisiones patrimoniales. 

g) Una vez aprobado el Proyecto, pueden realizarse y documentarse operaciones jurídicas complementarias que 
no se opongan al contenido sustancial de la reparcelación efectuada ni a las determinaciones de los 
instrumentos de planeamiento y gestión urbanística aplicables, ni causen perjuicio a terceros. 
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La finca resultante de la agrupación instrumental de la totalidad de las fincas afectadas por la reparcelación de la 
Unidad de Actuación 1 del Sector Suelo Urbano No Consolidado NC 19-04 Antibióticos del Plan General de 
Ordenación Urbana de León viene definida, grafiada y localizada mediante la georreferenciación de todos sus 
vértices en la planimetría definida en el Plano PI.04 Agrupación Instrumental del presente Proyecto de Actuación. 

Respecto de las fincas aportadas, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad: 

1º La agrupación instrumental de las fincas de origen que forman parte de esta Unidad de Actuación, previa 
segregación de la finca matriz que no ha de incorporarse, conforme establece el apartado 5 del artículo 7 del 
Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento 
para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza 
Urbanística. 

2º La constancia de la superficie real de las fincas aportadas, incluidas en este Proyecto de Actuación que recoge 
las determinaciones completas sobre Reparcelación, tanto por defecto como por exceso de cabida, conforme 
a lo determinado en los artículos 7 y 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las 
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza urbanística. 

3º La inmatriculación de fincas que careciesen de inscripción, si pudieran existir, conforme establece el artículo 8 
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento 
para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza 
urbanística. 

4º La reanudación del tracto sucesivo interrumpido, si pudiera existir, conforme al artículo 9 del Real Decreto 
1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecución 
de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza urbanística. 

5º La disolución de los proindivisos que constan este Proyecto de Actuación con Reparcelación, si pudieran existir. 

6º Cualquier otra actuación urbanística que se derive de este Proyecto de Actuación con Reparcelación, 
susceptible de inscripción en el Registro de la Propiedad. 

Y respecto a las fincas resultantes, se solicita del Sr. Registrador del Registro de la Propiedad 3 de León, la 
inscripción de las fincas resultantes a favor de: 

• El AYUNTAMIENTO DE LEÓN, las derivadas de cesión libre, gratuita y obligatoria en cumplimiento de la 
legislación vigente, libres de cargas y debidamente urbanizadas. 

• La sociedad LANDCOMPANY 2020, S.L., titular de derechos definidos en las fichas individualizadas, las 
asignadas en este Proyecto de Actuación con Determinaciones Completas de Reparcelación. 
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PI.01.- Situación y Emplazamiento, a escala 1:1000 
PI.02.- Situación Topográfica, a escala 1:1000 
PI.03.- Definición de las Parcelas Aportadas, a escala 1:1000 
PI.04.- Agrupación Instrumental, a escala 1:1000 
PI.05.- Planeamiento Vigente. Ordenación, a escala 1:1000 

 

PR.06.- Definición de las Parcelas Resultantes, a escala 1:500 
PR.07.- Cesión de Dotaciones Públicas, a escala 1:500 
PR.08.- Superposición de Parcelas Resultantes y Aportadas, a escala 1:500 

En León, a 13 de diciembre de 2022 

 Fdo.  Mercedes Lastra Vega Fdo. Félix Álvarez Álvarez 
  Abogado ICAM C98811  Arquitecto COAL 3.511
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Proyecto de Actuación de la UA-1 del ámbito NC-19.04 “Antibióticos” del PGOU de León P01 

Propietario LANDCOMPANY 2020, S.L. 

Título Aportación 

Inscripción Registral Registro de la Propiedad de León número 3, al Tomo 3664, Libro 493, Folio 201, Alta 10, 
Finca 10004 de la Sección 3 del municipio de León (trasladada de la finca número 2710 de 
Armunia de la Vega). 

Referencia Catastral 8180818TN8187N0001GA 

Descripción según 
Proyecto 

Terreno en el término municipal de León, incluido en la delimitación de la Unidad de 
Actuación 1 del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC-19.04 “Antibióticos” del Plan 
General de Ordenación Urbana de León, de forma irregular, con una superficie según 
parcelario de 11.154,44 m²s. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con viario público. 

Sur: con la parcela aportada de viario público y con el límite del sector. 

Oeste: con viario público. 

Descripción registral URBANA: SOLAR, antes finca denominada “LA FONTANA” en término de Armunia de la 
Vega, hoy León, al sitio de LA VEGA, hoy avenida de Antibióticos, número 47, con una 
superficie aproximada de ONCE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS 
CUADRADOS, y linda: Norte, con parcelas segregadas de esta misma finca y vendidas a los 
padres Salesianos y a don José Palacios; Sur, casas de don Hilario Trapote, don Claudiano 
Pellitero, don Saturnino Aragón y otros; Este, camino y finca de don Julián García, hoy calle 
de Fernando G. Regueral; y Oeste, con la carretera de Zamora. Está cerrada con pared de 
mampostería y ladrillo gran parte de la finca. En esta finca existían varias edificaciones, 
algunas de las cuales fueron segregadas y vendidas a otras personas, y las restantes fueron 
derruidas, por lo que en la actualidad sobre esta finca no existe edificación alguna. Referencia 
Catastral: 8180818TN8187N0001GA  

Superficie Computable 11.154,44 m²s 

Restos de finca La superficie de esta finca se aporta en su totalidad, por lo que no existen restos. 

Cargas y afecciones Una servidumbre de luces y vistas. 

Documentación aportada Certificación Registral emitida por el Registro de la Propiedad de León número 3 
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Proyecto de Actuación de la UA-1 del ámbito NC-19.04 “Antibióticos” del PGOU de León Viario Público 1 

Propietario Ayuntamiento de León 

Título No consta 

Inscripción Registral No consta 

Referencia Catastral Carece de referencia catastral 

Descripción según 
Proyecto 

Superficie de viario de uso y dominio público en el término municipal de León, incluido en la 
delimitación de la Unidad de Actuación 1 del Sector de Suelo Urbano No Consolidado 
NC-19.04 “Antibióticos” del Plan General de Ordenación Urbana de León, de forma irregular, 
con una superficie según parcelario de 1.467,27 m²s. 

Linderos: 

Norte: con la parcela aportada P01 y con el límite del sector. 

Este: con el límite del sector. 

Sur: con el límite del sector. 

Oeste: con el límite del sector y con la parcela aportada P01. 

Descripción registral No consta 

Superficie Computable 0,00 m²s 

Restos de finca Esta superficie de viario público se aporta en su totalidad, por lo que no existen restos. 

Cargas y afecciones No constan 

Documentación aportada - 
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Proyecto de Actuación de la UA-1 del ámbito NC-19.04 “Antibióticos” del PGOU de León Viario Público 2 

Propietario Ayuntamiento de León 

Título No consta 

Inscripción Registral No consta 

Referencia Catastral Carece de referencia catastral 

Descripción según 
Proyecto 

Superficie de viario de uso y dominio público en el término municipal de León, incluido en la 
delimitación de la Unidad de Actuación 1 del Sector de Suelo Urbano No Consolidado 
NC-19.04 “Antibióticos” del Plan General de Ordenación Urbana de León, de forma irregular, 
con una superficie según parcelario de 21,77 m²s. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con la parcela aportada P01. 

Sur: con el límite del sector. 

Oeste: con el límite del sector. 

Descripción registral No consta 

Superficie Computable 0,00 m²s 

Restos de finca Esta superficie de viario público se aporta en su totalidad, por lo que no existen restos. 

Cargas y afecciones No constan 

Documentación aportada - 
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Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-01 

 LANDCOMPANY 2020, S.L. 

Superficie 1.137,26 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 2.467,16 m²c 

Ordenanza MC 

Cuota 27,05839% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-01 

Fincas de Procedencia La propiedad de esta parcela se adjudica por subrogación del 27,05839% de la propiedad de 
la parcela P01 aportada a la reparcelación. 

Descripción Finca identificada como RE-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 1.137,26 m²s y una edificabilidad 
máxima de 2.467,16 m²c, calificada como MC, en régimen de vivienda libre, para edificar un 
máximo de 32 viviendas. 

Tiene asignada una cuota de participación en gastos de urbanización de 27,05839% y una 
carga de urbanización, según la Cuenta de Liquidación Provisional de 191.313,69 €. 

Linderos: 

Norte: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Este: con las parcelas resultantes RE-02 y RE-03. 

Sur: con el límite del sector. 

Oeste: con parcela resultante SG-01. 

Liquidación Provisional 191.313,69 € 

Cargas y Afecciones - 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-02 

 LANDCOMPANY 2020, S.L. 

Superficie 775,69 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 1.686,56 m²c 

Ordenanza MC 

Cuota 18,49722% 

 

N
O

M
B

R
E

:
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

15
/1

2/
20

22

 Fecha: 30/06/2023

CSV: 45071IDDOC2D1CFBEE76B9C264E96

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
le

on
.e

s 
- 

C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

50
71

ID
D

O
C

2D
1C

F
B

E
E

76
B

9C
26

4E
96

N
O

M
B

R
E

:
C

ar
m

en
 J

ae
n 

M
ar

tin
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 M

un
ic

ip
al

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

29
/0

9/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

62
87

91
95

27
1D

3C
62

5F
C

76
13

C
B

95
87

A
32

7F
F

34
8A

7



  



Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-02 

Fincas de Procedencia La propiedad de esta parcela se adjudica por subrogación del 18,49722% de la propiedad de 
la parcela P01 aportada a la reparcelación. 

Descripción Finca identificada como RE-02 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 775,69 m²s y una edificabilidad máxima 
de 1.686,56 m²c, calificada como MC, para la edificación de vivienda sometida a algún 
régimen de protección, con máximo de 21 viviendas. 

Tiene asignada una cuota de participación en gastos de urbanización de 18,49722% y una 
carga de urbanización, según la Cuenta de Liquidación Provisional de 130.782,77 €. 

Linderos: 

Norte: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Este: con la parcela resultante EL-02. 

Sur: con la parcela resultante RE-03. 

Oeste: con parcela resultante RE-01. 

Liquidación Provisional 130.782,77 € 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-03 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 576,85 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 1.013,10 m²c 

Ordenanza MC 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León RE-03 

Fincas de Procedencia La propiedad de esta parcela se adjudica al Ayuntamiento de León para la materialización del 
exceso de aprovechamiento que corresponde a los propietarios de la unidad de actuación. 

Descripción Finca identificada como RE-03 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 576,85 m²s y una edificabilidad máxima 
de 1.013,10 m²c, calificada como MC, calificada como MC, para la edificación de vivienda 
sometida a algún régimen de protección, con un máximo de 13 viviendas. 

Por resultar la superficie sobre a la que se asigna el aprovechamiento lucrativo del ámbito 
que excede del correspondiente a los propietarios de las parcelas aportadas, y estar 
destinada a la cesión libre y gratuita al Ayuntamiento de León conforme a la normativa 
aplicable, se encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que, tiene asignada una cuota 
de participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según 
la Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con la parcela resultante RE-02. 

Este: con la parcela resultante EL-02. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01 y con el límite del sector. 

Oeste: con parcela resultante RE-01 y con el límite del sector. 

Liquidación Provisional 0,00 € 

Cargas y Afecciones - 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León TE-01 

 LANDCOMPANY 2020, S.L. 

Superficie 2.758,07 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 4.964,19 m²c 

Ordenanza TE 

Cuota 54,44439% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León TE-01 

Fincas de Procedencia La propiedad de esta parcela se adjudica por subrogación del 54,44439% de la propiedad de 
la parcela P01 aportada a la reparcelación. 

Descripción Finca identificada como TE-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 2.758,07 m²s y una edificabilidad 
máxima de 4.964,19 m²c, calificada como TE. 

Tiene asignada una cuota de participación en gastos de urbanización de 54,44439% y una 
carga de urbanización, según la Cuenta de Liquidación Provisional de 384.943,62 €. 

Linderos: 

Norte: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Este: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Oeste: con la parcela resultante EL-02. 

Liquidación Provisional 384.943,62 € 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León SU-01 

 LANDCOMPANY 2020, S.L. 

Superficie 99,60 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza DSU 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León SU-01 

Fincas de Procedencia La propiedad de esta parcela se adjudica por subrogación de propiedad de la parcela P01 
aportada a la reparcelación. 

Descripción Finca identificada como SU-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 99,60 m², calificada como DSU. 

Por carecer de aprovechamiento lucrativo atribuido por razón de su destino urbanístico, tiene 
asignada una cuota de participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de 
urbanización, según la Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01 y con la parcela resultante EQ-01. 

Oeste: con la parcela resultante EQ-01. 

Liquidación Provisional 0,00 € 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EQ-01 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 1.221,40 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza DEQ 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EQ-01 

Fincas de Procedencia Esta parcela proviene de la cesión de las dotaciones públicas de la Unidad de Actuación al 
Ayuntamiento de León. 

Descripción Finca identificada como EQ-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 1.221,40 m²s, calificada como DEQ. 

Por tratarse de una dotación urbanística de cesión obligatoria al Ayuntamiento de León, se 
encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que tiene asignada una cuota de 
participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según la 
Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con la parcela resultante SU-01 y con el vial de nueva apertura VP-01. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Oeste: con la parcela resultante EL-01. 

Liquidación Provisional 0,00 € 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EL-01 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 757,40 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza DEL 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EL-01 

Fincas de Procedencia Esta parcela proviene de la cesión de las dotaciones públicas de la Unidad de Actuación al 
Ayuntamiento de León. 

Descripción Finca identificada como EL-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 757,40 m²s, calificada como DEL. 

Por tratarse de una dotación urbanística de cesión obligatoria al Ayuntamiento de León, se 
encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que tiene asignada una cuota de 
participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según la 
Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con la parcela resultante EQ-01. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Oeste: con el límite del sector. 

Liquidación Provisional 0,00 € 

 

Cargas y Afecciones - 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EL-02 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 963,15 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza DEL 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León EL-02 

Fincas de Procedencia Esta parcela proviene de la cesión de las dotaciones públicas de la Unidad de Actuación al 
Ayuntamiento de León. 

Descripción Finca identificada como EL-02 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 963,15 m²s, calificada como DEL. 

Por tratarse de una dotación urbanística de cesión obligatoria al Ayuntamiento de León, se 
encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que tiene asignada una cuota de 
participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según la 
Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el vial de nueva apertura VP-01. 

Este: con la parcela resultante TE-01 y con el vial de nueva apertura VP-01. 

Sur: con el vial de nueva apertura VP-01 y con la parcela resultante RE-03. 

Oeste: con las parcelas resultantes RE-03 y RE-02. 

Liquidación Provisional 0,00 € 

Cargas y Afecciones - 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León VP-01 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 3.950,42 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza VI 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León VP-01 

Fincas de Procedencia Esta parcela proviene de la cesión de las dotaciones públicas de la Unidad de Actuación al 
Ayuntamiento de León. 

Descripción Finca identificada como VP-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 3.950,42 m², calificada como VI. 

Por tratarse de una dotación urbanística de cesión obligatoria al Ayuntamiento de León, se 
encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que tiene asignada una cuota de 
participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según la 
Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector y con las parcelas resultantes EL-01, EQ-01, SU-01 RE-01, 
RE-02, EL-02 y TE-01. 

Este: con el límite del sector y con la parcela resultante TE-01. 

Sur: con el límite del sector y con las parcelas resultantes TE-01, EL-02 y RE-03. 

Oeste: con el límite del sector y con la parcela resultante SG-01. 

Liquidación Provisional 0,00 € 

Cargas y Afecciones - 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León SG-01 

 AYUNTAMIENTO DE LEÓN 

Superficie 403,64 m²s 

Edificabilidad Lucrativa 0,00 m²c 

Ordenanza SG-RV 

Cuota 0,00000% 
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

Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 Antibióticos del PGOU de León SG-01 

Fincas de Procedencia Esta parcela proviene de la cesión de las dotaciones públicas de la Unidad de Actuación al 
Ayuntamiento de León. 

Descripción Finca identificada como SG-01 del Proyecto de Actuación de la UA-1 del Sector NC 19-04 
Antibióticos del PGOU de León, con una superficie de 403,64 m², calificada como SG-RV. 

Por tratarse de una dotación urbanística de cesión obligatoria al Ayuntamiento de León, se 
encuentra libre de cargas de urbanización, por lo que tiene asignada una cuota de 
participación en gastos de urbanización de 0,00000% y una carga de urbanización, según la 
Cuenta de Liquidación Provisional de 0,00 €. 

Linderos: 

Norte: con el límite del sector. 

Este: con el vial de nueva apertura VP-01 y con la parcela resultante RE-01. 

Sur: con el límite del sector. 

Oeste: con el límite del sector. 

Liquidación Provisional 0,00 € 

Cargas y Afecciones - 
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

RE-01 X=287990.055  Y=4717789.797 

X=287967.738  Y=4717788.896 

X=287970.320  Y=4717735.207 

X=287971.712  Y=4717735.485 

X=287976.992  Y=4717736.545 

X=287982.262  Y=4717738.615 

X=287987.142  Y=4717740.615 

X=287991.902  Y=4717742.565 

X=287992.318  Y=4717742.735 

X=287991.701  Y=4717755.576 

RE-02 X=288012.203  Y=4717790.692 

X=287990.055  Y=4717789.797 

X=287991.701  Y=4717755.576 

X=288021.713  Y=4717768.353 

RE-03 X=288021.713  Y=4717768.353 

X=287991.701  Y=4717755.576 

X=287992.318  Y=4717742.735 

X=287996.652  Y=4717744.515 

X=288001.342  Y=4717746.435 

X=288006.352  Y=4717748.415 

X=288011.832  Y=4717750.585 

X=288020.542  Y=4717754.055 

X=288027.202  Y=4717738.865 

X=288029.272  Y=4717733.936 

X=288035.226  Y=4717736.612 

TE-01 X=288095.549  Y=4717814.382 

X=288089.550  Y=4717817.584 

X=288054.082  Y=4717792.384 

X=288036.846  Y=4717791.688 

X=288037.956  Y=4717764.210 

X=288052.858  Y=4717744.536 

X=288089.560  Y=4717761.029 

X=288094.277  Y=4717768.107 

EQ-01 X=288087.477  Y=4717837.578 

X=288080.484  Y=4717847.422 

X=288038.299  Y=4717845.572 

X=288039.824  Y=4717807.821 

X=288045.943  Y=4717808.068 

EL-01 X=288038.299  Y=4717845.572 

X=288018.333  Y=4717844.696 

X=288018.373  Y=4717843.686 

X=288018.983  Y=4717825.686 

X=288019.764  Y=4717807.011 

X=288039.824  Y=4717807.821 

EL-02 X=288035.226  Y=4717736.612 

X=288052.858  Y=4717744.536 

X=288037.956  Y=4717764.210 

X=288036.846  Y=4717791.688 

X=288012.203  Y=4717790.692 

X=288021.713  Y=4717768.353 

 

SU-01 X=288096.360  Y=4717843.890 

X=288096.477  Y=4717848.123 

X=288080.484  Y=4717847.422 

X=288087.477  Y=4717837.578 

SG-01 X=287967.083  Y=4717802.500 

X=287961.138  Y=4717802.230 

X=287964.419  Y=4717734.030 

X=287970.320  Y=4717735.207 

X=287967.738  Y=4717788.896 

VP-01 X=288100.248  Y=4717825.184 

X=288100.884  Y=4717848.317 

X=288096.477  Y=4717848.123 

X=288096.360  Y=4717843.890 

X=288087.477  Y=4717837.578 

X=288045.943  Y=4717808.068 

X=288039.824  Y=4717807.821 

X=288019.764  Y=4717807.011 

X=288019.853  Y=4717804.896 

X=287967.083  Y=4717802.500 

X=287967.738  Y=4717788.896 

X=287990.055  Y=4717789.797 

X=288012.203  Y=4717790.692 

X=288036.846  Y=4717791.688 

X=288054.082  Y=4717792.384 

X=288089.550  Y=4717817.584 

X=288095.549  Y=4717814.382 

X=288094.277  Y=4717768.107 

X=288089.560  Y=4717761.029 

X=288052.858  Y=4717744.536 

X=288035.226  Y=4717736.612 

X=288029.272  Y=4717733.936 

X=288030.512  Y=4717730.985 

X=288021.492  Y=4717727.275 

X=288024.208  Y=4717721.230 

X=288129.640  Y=4717768.611 

X=288127.703  Y=4717772.255 

X=288105.880  Y=4717787.164 

X=288099.220  Y=4717787.803 
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:1000

Situación y Emplazamiento PI.01
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega

ARQUITECTOS

Ubicación del Sector NC 19-04Situación del Sector NC 19-04 en su entrono territorial

León

Oteruelo de la
Valdoncina

Trobajo
del Camino

Puente Castro

Av
en

ida
 de

 A
nti

bió
tic

os

C/
 F

er
na

nd
o G

on
zá

lez
 R

eg
ue

ra
l

C/ Fernando González Regueral

N

NN

N
O

M
B

R
E

:
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

15
/1

2/
20

22

 Fecha: 30/06/2023

CSV: 45071IDDOC2D1CFBEE76B9C264E96

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

eó
n 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
le

on
.e

s 
- 

C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

50
71

ID
D

O
C

2D
1C

F
B

E
E

76
B

9C
26

4E
96

N
O

M
B

R
E

:
C

ar
m

en
 J

ae
n 

M
ar

tin
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

ria
 M

un
ic

ip
al

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

29
/0

9/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

62
87

91
95

27
1D

3C
62

5F
C

76
13

C
B

95
87

A
32

7F
F

34
8A

7



Av
en

ida
 de

 A
nti

bió
tic

os

C/
 F

er
na

nd
o G

on
zá

lez
 R

eg
ue

ra
l

C/ Fernando González Regueral

Av
en

ida
 de

 A
nti

bió
tic

os

Bases Implantadas

Edificaciones

Leyenda

Pozo saneamiento

Poste telefonica

Pozo Iberdrola
Farola
Poste electricidad
Semáforos
Transformador o cuadro eléctrico
Arqueta eléctrica

Alcorques
Aglomerado y linea blanca
Acera
Bordillos (en 3D, cota observada arriba)

Edificaciones existentes en buen estado de conservación
Edificaciones existentes en mal estado de conservación

Arqueta telefónica

Cerramientos, vallas y muros

UA-01

Delimitación Unidad de Actuación  UA-01

Consultoría
Desarrollo
Gestión

trígono

ESCALA tr
íg

on
o 

co
ns

ul
to

re
s,

 s
.l.

Ins
cri

ta 
en

 el
 R

eg
ist

ro
 M

er
ca

nti
l d

e L
eó

n -
 T

. 1
.28

9 -
 F

. 1
80

 - 
H.

 LE
-2

3.3
75

 - 
NI

F 
B2

46
76

92
6

Gu
ar

dia
 C

ivi
l, 1

 - 
3º

  -
 24

00
1 L

eó
n

ho
la

@
tr

ig
on

o.
es

 - 
w

w
w

.tr
ig

on
o.

es

Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:1000

Situación Topográfica Ámbito NC-19.04 PI.02
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:500

Definición de las Parcelas Aportadas PI.03
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:500

Agrupación Instrumental PI.04
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:1000

Planeamiento Vigente. Ordenación PI.05
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:500

Definición de las Parcelas Resultantes PR.06
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:500

Cesión de Dotaciones Públicas PR.07
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega
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Urbano No Consolidado NC-19.04 "Antibióticos" del PGOU de León

Proyecto de Actuación con Determinaciones Básicas de Urbanización
y Completas de Reparcelación de la UA-01 del Ámbito de Suelo

13 de diciembre de 20221:500

Superposición de Parcelas Resultantes y Aportadas PR.08
Félix Álvarez Álvarez y Mercedes Lastra Vega

ARQUITECTOS
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Delimitación Unidad de Actuación UA-01
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LandCompany 2020 S.L.
Ayuntamiento de León (Cesión de Aprovechamiento)
Ayuntamiento de León (Cesión de Dotaciones Urbanas)
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